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AZORBAYCANDA MONZIL BAZARININ INKISAFININ MAKROIQTISADI
PROBLEMLORI

Xiilasa

Monzil bazar1 miiasir iqtisadiyyatin asas komponentlorindon biri olmaqla, makroiqtisadi
proseslorlo qarsiligh olagedo olan miirokkob sistemdir. Onun inkisafina inflyasiya, valyuta
mazannasinin doyigmasi, maliyye bazarlarinin inkisaf saviyyasi, shalinin aliciliq qabiliyyati, issizlik,
dovlatin maliyyo siyasati vo digor makroiqtisadi amillor shomiyyatli tosir gostorir. Movcud realliglar
miistovisindo neft iqtisadiyyatindan asililiq, regional inkisaf forqlori, miqrasiya proseslori vo
urbanizasiya meyllori kimi spesifik amillor do digget morkazindadir. Sadalanan amillorin ayriligda
har birinin, eloca do garsiligli slagedo monzil bazarina kompleks tasirinin istiqamatlori vo doracalari

miioyyon edilmalidir.

Toqdim olunan elmi maqalode Azarbaycan manzil bazarinin davamli inkisafini tomin etmok
maogsadils, onun inkigafina tosir edon makroiqtisadi problemlor arasdirilir, otrafli tohlil olunur vo

onlarin halli yollar1 asaslandirilir.
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Giris.

Monzil bazari hor bir 6lkonin sosial-
iqtisadi inkigafinin osas gostaricilorindon biri
olmaqla, ohalinin hoyat keyfiyyatinin, sosial

sabitliyin ~ vo  iqtisadi  artimin  vacib
determinantidir. Dunya Bankinin
hesablamalarina  géro, monzil  sektoruna

investisiyalar iqtisadiyyatin Uimumi artiminin
toxminon 15-20 faizini tomin edir. Son iyirmi ildo
Olkonin sosial-iqtisadi inkisafi, neft golirlorinin
artmasi vo soharlogsma proseslorinin siiratlonmasi
monzil bazarinda ohomiyyatli dayisikliklora
sobab olmusdur. Lakin 2015-2016-c1 illorda
neftin dunya giymotlorinin azalmasi, manatin
devalvasiyast vo iqtisadi tonozziil maenzil
bazarinda ciddi problemlarin yaranmasina sabab
olmusdur.2020-ci ildo pandemiya vo bu
problemlori daha da dorinlosdirmisdir. Bu
baximdan tadqiqatin osas moqsadi Azerbaycan
monzil  bazarinin  inkisafina  tosir  edon
makroiqtisadi problemlorin agkar edilmesindon
vo onlarin halli istigamotinds elmi cohotdon
osaslandirilmig tovsiyalor hazirlamaqdan
ibaratdir. Bu mogsadin hoyata kegirilmasi {i¢iin

manzil bazarinin iqtisadiyyatda rolunun tohlili vo
Azaorbaycan  monzil  bazarmin  movcud
voziyyatinin  qiymatlondirilmasi miistovisinda
miioyyanlosdirilon makroiqtisadi  problemlorin
sistemlogdirilmosi, beynolxalq tocriiba  va
miiqayisali tohlil asasinda onlarin halli yollarinin
osaslandirilmast  kimi  vozifolor  miioyyan
edilmisdir:

Mbonzil bazarinin iqtisadi funksiyalari.
Monzil bazar1 iqtisadiyyatda bir negs osas
funksiyan1 yerina yetirir. Investisiya funksiyasi
baximindan manzil iri investisiya obyektlorindon
biri hesab olunur. Azarbaycanda ails biidcosinin
orta hesabla 30-40 faizi monzil xorclorino sorf
olunur. Akkumulyasiya funksiyasi baximindan
monzil omlak kimi ohalinin yigimlarinin
saxlanmasi vo artirilmas: vasitosidir. Inflyasiya
dovriinds monzil real doyarini saxlaya bilon aktiv
kimi ¢ixig edir. Tominat funksiyasina goldikdo
geyd oluna bilor ki, menzil ipoteka vo digor
kreditlorin tominat1 kimi istifads olunur ki, bu da
maliyys bazarlarinin inkisafina 6z tosrini
gostarir.
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Monzilin miithiim funksiyalarindan biri do
onun sosial funksiyadir. Bu funksiya monzillorin
ohalinin vacib sosial ehtiyaclarindan birinin
O0donilmosini tomin etmosi vo sosial sabitliyin
osasini togkil etmasi ilo baglidir. Ardicil olaraq,
multiplikativ funksiya monzil tikintisinin onlarla
olagali sahalorin inkisafina tokan vermasini ifade
edir. Bunlara tikinti materiallari, mebel, elektrik
avadanliglari, santexnika mohsullar1 istehsasl vo
digor saholor daxildir.

Monzil bazarmm Umumi Daxili
Mbohsulda pay1 vo iqtisadi artima tasiri.
Azarbaycan Iqtisadiyyat Nazirliyinin

molumatlarma asasen, tikinti sektoru Umumi
Daxili Moahsulda toxminan 6.0 - 6,5 faizo barabar
paya malikdir. ©gor manzil bazarinin inkisafinin
dolay1 tesirlori do nazars alinarsa, bu gostaricinin
15-18 faiz araliginda olmasini sdylomok olar.
Qeyd oluna bilar ki, 2010-2013-cl illords tikinti
sektorunun artim tempi Umumi Daxili Mohsul
arttmindan xeyli yliksok olmusdur va 15-20 faiz
togkil etmisdir.

Azarbaycanin monzil tikintisi sektorunda
multiplikator omsali toxminon 3,2-5 arasinda
giymotlondirilir. Basqa sozlo, bu sahoys bir
manat investisiya qoyulusu iqtisadiyyatda 3.2.-5
manat arasinda olavo doyor yaradir. Bu da monzil
sektorunun  iqtisadi  inkisafda = oynadig
ohomiyyatli rolu ifads edir.

Tikinti sektoru, o ciimlodon moanzil
tikintisi omoktutumlu saho olmagqla, 6lkado
mosgullugun tomin edilmosinds miihiim rol

oynayrr.  Dovlot  Statistika ~ Komitosinin
molumatlarina  goro, 2023-cii ildo tikinti
sektorunda toxminon 195-200 min nofor
calismigdir ki, bu da 0Olko {iizro iimumi

mosgullugun toxminon 4-5,5 faizini togkil edir.
Ogor dolay1 mosgulluq da nozors alinarsa, demok
olar ki, manzil bazar ilo slagali saholorde 400-
450 min nafar isloyir. Bunlara tikinti materiallari
istehsalgilari, dasima sirkotlori, layiho togkilatlari,
omlak agentliklori, banklar, sigorta sirkatlori,
notariat kontorlar1 vo digor sahalor daxildir.
Monzil bazar1  maliyyos sektorunun
inkisafinda miihiim rol oynayir. Ipoteka kreditlori
bank sektorunun perspektivli vo uzunmiiddotli
aktivlorindon  biridir.  Azerbaycanda  bank
sektorunun iimumi kredit portfelinde ipoteka
kreditlorinin pay1r 2023-cU ildo toxminon 8-10

faiz toskil etmisdir. Bu da inkisaf potensialinin
holo do tam vo somorali istifadonin toskil
olunmamasi fikrini sOylomoyos osas verir.
Miiqayiso liclin qeyd edok ki, inkisaf etmis
Olkolordo bu gostarici 30-50 faiz arasinda doyisir.
Eyni zamanda, monzil bazar1 6z ndvbasinds
kapital bazarlarinin inkigafina da zomin yaradir.
Ipoteka kreditlorinin sekuritizasiyas1, omlak-
investisiya fondlarinin yaradilmasi vo digor
innovativ maliyyo alotlori monzil bazarinin
inkisafi ilo baghdir.

Makroiqtisadi problemlaor va onlarin
tohlili. Azorbaycan monzil bazarinin inkisafina
tosir edon makroiqtisadi problemlori asagidaki
dord osas kateqoriyaya bolmak olar:
inflyasiya vo  qiymeotlorin  tonzimlonmasi
problemlori;
maliyys bazarlar1 vo kreditlogsmo problemlori;

ohalinin  golirlori  vo aliciliq  qabiliyyati
problemlori; dovlot siyasoti vo institusional
problemlor.

Inflyasiya proseslori monzil bazarinda
giymot formalagsmasina birbasa tosir gostorir.
Azorbaycanda son onillikds inflyasiya proseslori
dalgavari xarakter dasimigdir. 2015-2016-c1
illordo manatin devalvasiyasi naticasinds istehlak
qiymatlori indeksi 12-13 faiz soviyyesino
qalxmigdir. Bu da tikinti sektorunda ciddi
problemlor yaratmigdir.

Morkozi Bankin molumatlarina goro,
2017-2019-cu illordo inflyasiya 2-3 faiz
Soviyyasindo sabitlogdirilso do, pandemiya vo
2022-2023-cii illordo qlobal inflyasiya dalgasi
yeni ¢atinliklor yaratmisdir. 2022-ci ildo orta illik
inflyasiya 13-13,8 faiz, 2023-cii ilda iso 8-8,5 faiz

toskil etmisdir [2].

Tikinti  materiallarinin  qiymatlorinin
doyigsmosindon  yaranan inflyasiya iimumi
inflyasiyadan ohomiyyatli dorocoads  yliksok

olmusdur. Oyani siibut olaraq, gostarilo bilar ki,
2022-ci ilda tikinti materiallarinin qiymatlori orta
hesabla 25-30 faiz artmigdir. Sementin qiymaotlori
35-40 faiz artmis, metal konstruksiyalar 45-50
faiz, siiso vo keramika mohsullar1 25-30 faiz,
elektrik vo santexnika materiallart 30-35 faiz
bahalasmisdir. Bu artimlar birbasa monzillorin
smeta doyaring tosir gdstormis vo yeni tikilon
binalarda monzillorin qiymotlorini 15-20 faiz
artirmigdir [1].
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Onu da nozoro almaq lazzimdir ki
Azorbaycanin tikinti sektorunun idxaldan asililiq
soviyyasi yiiksokdir. Tikinti materiallarinin
toxminon 60-70 faizi idxal edilir. Tirkiyadon
sement, keramika, santexnika mohsullari,
Rusiyadan metal, taxta materiallari, Cindon
avadanliq vo elektrik materiallari, Avropadan
ylksok texnoloji avadanliglarin idxali asas yer
tutur. Ona goéro do valyuta mozonnasindoki
doyisikliklor vo beynolxalq bazarlarda bas veron
giymot artimlart birbasa daxili qiymaotlora
otaralur.

Torpaq sahalarinin qiymatlori monzillorin
giymotlorinin formalagmasinda demok olar ki,
baza rolunu oynayir. Baki soharinds torpaqglarin
qiymatlori genis diapazonda doyisir. Morkozi
rayonlarda bir ar torpaq sahasinin giymati yeni
inkisaf edon rayonlarda 20-40 min manat, ucqar
rayonlarda 10-20 min manat, Abseron rayonunda
iso 30-60 min manat arasinda doyisir. Sohorin
morkozindo iso deyilonlordon bir neg¢o dofo
yilksok  qiymotlor  formalagsmisdir.  Notico
etibarilo, son on ildo Baki sohorindo torpaq
sahalorinin qiymatlorinin orta hesabla 3-4 dofo

artmast monzil ol¢atanligin1  ciddi  sokildo
mohdudlasdirmisdir.
Maliyys  bazarlari vo  ipoteka

kreditlosmasi problemlari. Azorbaycan ipoteka
bazar1 inkisaf etmokdo olan, lakin halo do kigik
hacmli bazardir. 2023-cU ilin sonunda ipoteka
kreditlorinin iimumi portfeli toxminon 1,8 -2,0
milyard manat togkil etmisdir. Bank sektorunun
timumi kredit portfelinds ipoteka kreditlorinin
pay1 8-10- faiz arasinda doyisir.

Azorbaycanda ipoteka kreditlori tizro faiz
doracolori beynolxalq standartlarla miiqayisada
yiiksok soviyyadodir. Kommersiya banklari
manatla kreditlor tzro 12-16 faiz, dollarla
kreditlor {izro 8-10 faiz doracalorini totbiq edirlor.
Dévlot Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu giizostli
programlar iizro 3,7-4 faiz dorocosi toklif edir.
Miiqayiso 1iiclin qeyd edok ki, Avropada bu
gostorici 2-4 faiz soviyyeasindadir [5, s.36].
Yiiksok faiz doracalorinin totbiginin bir neco
sobabi vardir. Morkozi Bankin ehtiyatlh pul
siyasoti g¢argivosindo ugot dorocosi 7,25 faiz
soviyyosindadir.  Banklarin  maliyyslosdirmo
xarclori kifayat qador yliksokdir va onlarin gabul
etdiklori depozitlorin  doracolori  9-11 faiz

arasinda doyisir. Uzunmiiddotli resurslarin
catismazligi problemini yaradan sobablordon biri
do banklarin orta depozit miiddotinin asason 12-
18 ay toskil etmosidir. Ardicil olaraqg, geyd oluna
bilor ki, risk mikafatinin yiiksok olmasi ise
valyuta, kredit vo likvidlik risklori ilo baghdir.

Monzil bazarindaki osas problemlordon
biri ohalinin golir soviyyesi ilo monzillorin
giymotlori arasindaki uygunsuzlugdur. Baki
sohorinds orta 6l¢iido olan monzilin qiymati orta
illik omok haqqnin 10-15 illik mablogine
borabordir ki, bu da beynolxalq standartlara goro
cox yiiksok gostoricidir. Beynolxalq tocriibado
monzil olgatanliq amsali 3-5 il hesab olunur, yoni
ailo homin miiddot orzindoki illik galiri ilo monzil
almaq imkanina sahib olmalidir [9, s.27].
Azorbaycanda iso monzilin alinmasi miiddoti
bundan 2-3 dofo yiiksokdir.

Golirlorin bolgiisiindoki qeyri-baraborlik
problemi voziyyoti daha da agirlasdirir. Cini
omsali 0-35 arasinda olsa da, real bolgli daha
geyri-barabordir. ©halinin shomiyyatli hissasinin
golirlori minimum omoak haqqina yaxin oldugu
halda, monzil bazarinda giymotlor daim ytiksok
saviyyadas qalir.

Qeyri-rosmi golirlorin yiiksok payir da
ohomiyyatli problemdir. Ekspert
giymotlondirmalarine gora, galirlorin 30-40 faizi”
kolge iqtisadiyyat” nda formalagir. Bu voziyyot
kreditlosmo zamani problemlor yaradir, ¢linki
banklar yalniz rosmi golirlori nozors alirlar. Eyni
zamanda, bu voziyyost vergi bazasinin
daralmasma vo statistik molumatlarin tohrif
edilmasing sobab olur.

Issizlik soviyyasi do monzil bazarina tosir
gostorir. Rosmi issizlik soviyyesi 5,3-5,5 faiz
toskil etso do, gizli issizlik 15-20 faiz
soviyyesindodir. Iyirmi bes yasa qodor olan
gonclor arasinda 20-21 faiz toskil edon issizlik vo
regional forqlor do diqget morkazinds olan
masalalordir. Soharlorde voziyyat nisbaton yaxsi
olsa da, kond yerlarinds mosgulluq problemi daha
kaskindir.

Omok miqrasiyasi da nozoro alinmalidir.
Toxminon 100-150 min Azerbaycan vatondasi
daimi vo ya miivoqqeti olaraq xaricds, osason
Rusiyada isloyir. Onlarin gondordiyi pul
kociirmolori Umumi Daxili Mohsulun 2-3 faizini
toskil edir vo boazi ailolor {i¢lin monzil almaq
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imkan1 yaradir. Sirr deyil ki, daxili miqrasiya,  pesokar vasitocilik  (rieltor) xidmatlorinin
xlisuson ohalinin kondlordon sohoro axin1 Bakida  soviyyoesinin  asagi  olmast  vo  sigorta
monzillors olan tolobati artirir. mexanizmlorinin zoifliyi 0zlinomaxsus
Dovlot  siyasoti vo  institusional  problemlor yaradir. ©Omlak agentliklorinin
problemlor. Dovlot maliyyesinin imkanlar1  foaliyyoti demok olar ki, tonzimlonmir vo bu

mohduddur. Biidca golirlorinin strukturunda neft
galirlorinin pay1 30-35 faiz toskil edir ki, bu da
neftin diinya qiymsotlorinin dinamikasindan
asililigr  gostorir.  Qeyri-neft bilidco kosirinin
komiyyati yiiksok olaraq galir va sosial xorclorin
mablagi do kifayat qodor ¢oxdur. Belo bir soraitdo
monzil sektoruna dovlot subsidiyalarinin vo
dostok programlarinin mohdud olacag: siibho
dogurmur.

Movcud subsidiya programlart kicik
hocmlidir vo hodoflomo problemlori vardir.
Dévlot Ipoteka vo Kredit Zomanst Fondu
vasitosilo gilizostli kreditlor verilso do, bu
programlarin ohatosi mohduddur vo ilin orzinds
comi bir ne¢o min ailo bu imkandan yararlana
bilir.

Vergi siyasoti baximindan  omlak
vergisinin asag1 soviyyasi diqqgoati colb edir.
Monzil iizerindon vergilorin mablogi faktiki
olaraq minimal soviyyadadir vo biidcoya
ohomiyyatli tohfo vermir. Bununla yanasi, vergi
giizostlorinin geyri-soffaflig1 vo amoliyyatlar tizro
vergi yukii do slavo problemlor yaradir.

Hazirda infrastrukturun inkisafina kifayot

godor  dovlet  investisiyalart  yonoaldilmir.
Infrastruktur  investisiyalarinin  gatismazlig,
sosial  monzil  tikintisinin  mohdudlugu,
kommunal infrastrukturun  koéhnolmosi  vo
layihalarin maliyyolosdirma problemlari

moveuddur. Yeni yasayis massivlorinds moktob,

usaq bagcasi, tibb miiossisolori, idman vo
modoaniyyat obyektlori ¢atismir.
Institusional problemlor do

ohomiyyatlidir. Hiiquqi bazada bosluglar vo
normativ  aktlarda bir swra  ziddiyystlor
movcuddur. Miilkiyyet hiiquqlarinin geydiyyat
sistemindo c¢atismazliglar, miibahisali omlak
masalalari \E) hiiquqlarin gorunmasi
mexanizmlorinin zoifliyi tebii ki, problemlor
yaradir. Eyni zamanda bazar haqqinda vahid

molumat  bazasimin  olmamast  soffafliq
probleminin yaranmasi ilo noticalonir [6, s.49].
Qiymatlondirma standartlarinin

olmamasi, molumat bazalarinin c¢atigmazligi,

sahodo inzibati maneslor vardir. Tikintinin
aparilmasi i¢lin icazolorin alinmasi prosesi
miirokkobdir vo uzunmiiddotli vaxt tolob edir.
Umumiyyotlo,  biirokratik  prosedurlar  va
sonadlosmo proseslorinin  miirokkobliyi tikinti
prosesini longidir vo xarclori artirir.

Soharsalma siyasotinds olan bosluglar da
digqqati calb edir. Bels ki, planlagdirmanin qeyri-
sistemliliyi, tikinti  normalarina  riayot
olunmamasi vo “yasil zona” larin azalmasi ciddi
ekoloji va sosial problemlor yaradir. Infrastruktur
catismazlhig1 agiq sokildo hiss olunur: yollarin
vaziyyati, naqliyyat problemlori, kommunikasiya
sistemlorinin  kohnalmosi, su vo kanalizasiya
problemlori halo tam holl olunmamigdir.

Regional inkisaf forqlori ¢cox bdyiikdiir.
Baki vo regionlar arasinda infrastruktur, golir
soviyyasi, 13 imkanlar1 baximindan bdyiik
ucurum vardir. Investisiyalarm osason Bakida
comlogmoasi regionlarin gerilomasing, xiisuson

kond orazilorinde arzuolunmaz vaziyystin
yaranmasina sabab olur.
Inkisaf etmis o6lkalorin tacriibasi.

Singapur modeli dovlstin monzil bazarinda aktiv
istirakt va sosial monzil proqramlariin genisliyi
ilo secilir. ©Ohalinin sokson faizindon ¢oxu dovlot
torofindon  subsidiyalasdirilan ~ moanzillords
yasayir. Monzil Inkisaf Idarosi vasitesilo ailolor
monzil alds etmak tiglin uzunmiiddatli asag: faizli
kreditlor ala bilirlor. Ailoloerin yigimlar1 pensiya
fondunda saxlanilir vo monzil almaq Tgiin
istifado oluna bilor [10, s.48].

Almaniya tocriibosindo  uzunmiiddatli
icaro sisteminin inkisafi vo kirays qiymatlorinin
tonzimlonmasi monzil probleminin hallinds
miihiim rol oynayir. ©halinin shomiyyatli hissasi
icaroyo  gotiirilmiis  monzillordo  yasayir.
Kirayacilorin  hiiquqlar1  yiiksek  saviyyada
qgorunur, kirays qiymetlorinin artimi qanunla
mohdudlasdirilir. Burada uzunmiiddatli icaro
miigavilalori sistemindan istifads sabitlik yaradir.

Skandinaviya 6lkalorinda iso giiclii sosial
monzil sektoru vo kooperativ monzil sistemlori
inkisaf edib. Dovlot gilizostli  kreditlor,
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subsidiyalar vo vergi giizostlori togdim edir.
Mongzil kooperativlori genis yayilib vo orta tobago
liclin ol¢atan qiymatlorlo monzil tomin edir.
Problemlarin halli  istigamoatlori.
Makroiqtisadi ~ sabitliyin =~ tomin  edilmasi
baximindan, fikrimizco, ilk addim inflyasiyanin
asagl soviyyado saxlanilmasidir. Morkozi Bank
inflyasiya  hodoflomosi  siyasotini  davam
etdirmoalidir. Qisamiiddatli inflyasiya hodofi 4
faiz, orta vo uzunmiddotli hodof iso 2-3 faiz
saviyyasindo miioyyon edilmoalidir. Bundan slava
idxal inflyasiyasinin idars edilmasi mexanizmlori

giiclondirilmalidir.
Novbati addim iqtisadiyyatin
diversifikasiyasi \6) neftdon asililigin

azaldilmasidir. Qeyri-neft sektorunun inkisafi
siratlondirilmali, innovasiya vo texnologiya
sektorlarina investisiya qoyuluslar1 artirilmalidir.

Ohalinin real golirlorinin artirilmast da
vacib moslolordon biridir. Minimum omaok
haqqinin todricon artirilmasi davam
etdirilmalidir. ~ Mohsuldar i yerlorinin
yaradilmasinin  stimullasdirilmast  vo  sosial
miidafio sisteminin tokmillosdirilmasi
ohomiyyatli moslslorden sayilir.

Nohayat, 1issizlik soviyyesinin asagi
salinmas1 Ugcilin aktiv omok bazar1 siyasati
aparilmali, kicik vo orta biznesin dostoklonmosi
genislondirilmalidir.

Bazar infrastrukturunun inkisafi
baximindan birinci istigamaot maonzil
giymatlondirma sisteminin yaradilmasi olmalidir.
Pesokar qiymatlondiricilorin hazirlanmasi sistemi
islonilmoli, qiymsatlondirms standartlar1  vo
metodologiyasi miioyyan edilmolidir.
Qiymatlondiricilorin faaliyysti tonzimlonmakls,
gqiymatlondirmo  hesabatlarimin ~ keyfiyyoti
monitoring edilmalidir.

Ikinci istigamot omlak bazar1 haqqinda
vahid informasiya bazasinin
formalagdirilmasidir. Maonzillorin qiymat
indekslorinin hesablanmast vo dorc edilmasi
toskil olunmalidir. Toklif vo tolob statistikasi
miintozom toplanmali vo agiglanmali, bazar
sOvdologsmoalorinin molumat bazasi yaradilmali,
eloco do onlayn platformalar vasitosilo molumat
olcatanligr tomin edilmalidir.

Ugiincii  istiqgamoat pesokar vasitogilik
xidmatlorinin inkisafidir. ©mlak agentliklorinin

foaliyyatinin tonzimlonmasi vacibdir. Rieltorlarin
foaliyyatinin lisenziyalagdirilmasi )
sertifikatlagdirma sistemi qurulmalidir. Ardicil
olaraq, onlarin mosuliyyatinin sigortalanmasi
macburi edilmalidir.

Dordiincii
hiiquglarinin ~ qorunmasi
giiclondirilmasidir. Miibahisalorin halli
mexanizmlori  tokmillogdirilmoali, = mohkomao
proseslorinin siiratlondirilmasi tomin olunmali vo
alternativ miibahiso holli mexanizmlori inkisaf
etdirilmolidir.

Problemlorin halli {i¢iin dovlat siyasatinin
tokmillagdirilmasi ¢orgivasindo sosial monzil

investorlarin
mexanizmlarinin

istiqgamot

programlarinin  genislondirilmosi,  subsidiya
mexanizmlorinin giliclondirilmasi vo goharsalma
siyasotinin tokmillosdirilmasi hoyata

kegirilmalidir. Makroiqtisadi sabitliyin tomin
edilmasi yolu ilo inflyasiyanin asagi soviyyado
saxlanilmasi, iqtisadiyyatin diversifikasiyast va
ohalinin golirlorinin artiritlmasi tomin
olunmalidir. Bazar infrastrukturunun inkisafi
istigamotindo  iso  tokmil  qiymoatlondirmo
sisteminin yaradilmasi, molumat bazalarinin
formalasdirilmasi  vo  peso  standartlarinin
tatbiginin hayata kec¢irilmasi magsodsuygundur.
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MACROECONOMIC PROBLEMS OF HOUSING MARKET DEVELOPMENT IN
AZERBAIJAN

Summary

The housing market is one of the main components of the modern economy and is a complex
system that interacts with macroeconomic processes. Its development is significantly affected by
inflation, exchange rate fluctuations, the level of development of financial markets, the purchasing
power of the population, unemployment, the state's financial policy and other macroeconomic factors.
In the context of current realities, specific factors such as dependence on the oil economy, regional
development differences, migration processes and urbanization trends are also in the spotlight. The
directions and degrees of the complex impact of each of the listed factors on the housing market
separately, as well as in their interaction, should be determined.
In the presented scientific article, in order to ensure the sustainable development of the Azerbaijani
housing market, macroeconomic problems affecting its development are investigated, analyzed in
detail and ways to solve them are justified.

Keywords: housing, market, property, mortgage, inflation, financing, construction.
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MAKPOSKOHOMMWYECKHWE ITPOBJIEMBI PA3BUTHUS PBIHKA KWJIbS B
A3EPBAMIKAHE

Pesome

PEIHOK XUIIBS SBIISTETCS OAHUM H3 OCHOBHBIX KOMIIOHCHTOB COBpeMeHHOﬁ 3KOHOMHKHU H
NPEJCTaBIseT COOOM CIOXKHYIO CUCTEMY, B3aUMOJICHCTBYIOIIYI0O C MAaKpO3KOHOMUYECKHMHU
nmporeccamMu. Ha ero pasBuTHe CYIIECTBEHHOE BIIMSHUE OKa3bIBAIOT WHOIAIMS, KOJIeOaHUS
OOMEHHOT0 Kypca, YpOBEHb pa3BUTHUA (UHAHCOBBIX DPBHIHKOB, IOKyMaTelbHas CIIOCOOHOCTD
HaceneHus, Oe3paboruiia, (puHAHCOBas MOJIUTHKA TOCYAApCTBA M APYyrHe MaKpO3KOHOMHYECKHE
(bakTopsl. B KOHTEKCTE COBPEMEHHBIX peasinii 0c000€ BHUMAaHUE YIENSeTCsl TAKUM CIIelU(PUIECKUM
¢dakTopaM, Kak 3aBUCUMOCTb OT HE(TSIHONW HKOHOMHUKH, PA3IU4YUs B PETHOHAJIBLHOM pa3BUTHUH,
MUTpaIMOHHbIE MPOLECCH M TeHACHUUH ypOaHuzanuu. Heo6xonumo onpenenuTs HampaBiIeHUs U
CTCIICHb KOMIIJIEKCHOI'O BOSI[GI)iCTBHH KaXXI0ro 13 nepCUrCICHHBIX (baKTOpOB Ha PBIHOK XHWJIbS KaK
B OTJIENIFHOCTH, TaK ¥ BO B3aUMOJICHCTBUU.
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B npencraBneHHON Hay4YHOH cTaThe, B IENAX 00eCreueH s YCTOWYMBOTO Pa3BUTHS PHIHKA XKHUIIbS B

Azepbaiikane, MoApoOHO HCCIEAYIOTCS M aHAIM3UPYIOTCS MaKpPOIKOHOMHUYECKHE MPOOIEMBI,
BIIMAIOIINE HA €TO Pa3BUTHE, U OOOCHOBBIBAIOTCS ITyTH UX PELICHUSI.

KutroueBble ci10Ba: )KWIbe, pHIHOK, HEABMKUMOCTbD, UITOTEKA, MHQIIAIHS, PUHAHCUPOBAHUE,
CTPOUTEIHCTBO.
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