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INVESTISIYA MULKIYYOTININ UCOTUNUN XUSUSIYYOTLORI VO TOMOL
PRINSIPLORI

Xulasa

Tadgiqatin maqsadi investisiya mulkiyyatinin ugotunun xisusiyyatlari vo tomal prinsiplari vo onun
todgiq edilmasidir. Olkomizdo miihasibat ugotunun beynslxalq standartlara uygun inkisaf etdirilmosi
dovriinds investisiya milkiyyatinin va ona aid olan kapitallasdirma amaliyyatlarinin ugotu ciddi bir
tokamiil prosesi ke¢misdir. Bundan slavo, investisiya mulkiyystinin, ona aid olan kapitallagdirma
omoliyyatlarinin vo investisiya mulkiyyati obyektlorinin yenidon giymatlondirilmasinin ugotunun
tokmillogdirilmasi mosalolori aragdirilir.

Tadgigatin metodu kimi bir sira metodlardan, o climlodan analiz, sintez, riyazi metodlardan isti-
fado edilmisdir. Bunlarla yanasi, investisiya miilkiyyatinin ugotunun xususiyyatlori va tomal prin-
siplorinin aragdirilmasi tizro muxtslif tadgigatcilarin elmi aSarloring do istinad edilmisdir.

Tadqiqatin naticalari ilo bagl qeyd edo bilorik ki, isdo olds olunmus elmi naticalordan investisiya
mulkiyyatinin ugotunun tokmillosdirilmasi todbirlorinds vo mexanizmlorinin hazirlanmasinda, bu-
nunla bagli ugotun rasionallagdirilmasinda istifads edilmasi imkanlar1 digqat ¢okir.

Acar sozlar: investisiya mulkiyyati, masraflorin kapitallasdirmasi, yenidon qiymatlandirilma, sin-
tetik hesablar.
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Giris uclin, investisiya mulkiyyati obyektlori iso

Qeyd edok ki, investisiya mulkiyyatinin iqti-  icarays vo ya masuliyyatli idaraetmayas verilmak
sadi mahiyyatinin agiglanmasi va ucgotunun  (cln nazards tutulmus uzunmiiddatli aktiv ndv-
tomol prinsiplarinin miayyanlosdirilmasi vacib  loridir. Har iki halda bu uzunmiddatli aktivlor
sortlordondir. Investisiya miilkiyyoti dedikdo,  miossisoyo golocok fayda (golir) getirmalidir.
muoassisonin sarancaminda olan, lakin galocokdo ~ Bunlarla yanasi, torpag, tikili vo avadanliq qru-
goalir alda etmok moagsadi ilo icaraya voyamoasu-  puna aid edilon uzunmiddatli aktiv obyektlori
liyyotli idaroetmoys verilmis dasinmaz omlak  mduassisanin istehsal, is vo Xidmot proseslorinda
obyektlori basa diisiiliir. Investisiya miilkiyyati  istirak edorok, bilavasito muoassisonin 6zii tore-
muoassisanin uzunmiddatli aktivlorinin torkib  findon istismar edilir, bu proseslords 6z doyari-
hissasidir. Hor hansi bir hiiquqi vo ya fiziki soxs  nin bir hissasini amortizasiya ayirmalari forma-
torafindon istonilon investisiya mulkiyyati ob-  sinda istehsal, is vo xidmat masraflori alotinin
yektinin yaradilmasi, yeni kapital qoyulusunun  vasitesi ilo maya doayarino kegirir, satis pro-
vo moveud kapitalin artirllmasinin real nimu-  seslorinds real pul vasaitine gevrilorak, yenidon
nasi kimi gobul edilir [1; 2]. Miihasibat ucotu  geriys qayidir [3, s.7]. Investisiya miilkiyyoti
prizmasindan baxdiqda, fiziki forma etibari ilo  qrupuna aid edilon vo torpag, tikili vo avadanliq
investisiya mulkiyyaoti obyektlori torpaq, tikilivo ~ obyektlori ilo oxsar xarici goriiniiso vo eyni fiziki
avadanliq obyektlori ilo eyni fiziki xassaloro ma- ~ xassaloro malik olan uzunmuddatli aktiv obyekt-
likdirlor. Baslica farg ondan ibaratdir ki, torpag,  lari iso 6z doyarini sahibi oldugu miiassisaya
tikili vo avadanliq obyektlori mliassisonin isteh-  icarays vo ya mosuliyyatli idaroetmoays verilmo
sal, is vo xidmat proseslorinds istifads edilmak
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mexanizminin vasitasi ilo qaytarir. Burada sozii-
gedon uzunmiddatli aktiv  obyektlorindan
galirlorin alds edilmasinin iki forgli mexanizmi
digqgati calb edir ki, bu da investisiya milkiyyati
grupuna aid edilon obyektlorin ugotunun
0zlnomoxsus  xarakterik  xdsusiyyatlorini
sortlondirir. Muassisada har bir yeni investisiya
milkiyysti obyektinin yaradilmasi, eloco do
onun satin alimmast vo Yyenilonmasi Uzro
moasraflor investisiya milkiyyati izrs kapitallas-
dirma masraflori kimi taninir.

Miassisanin investisiya mulkiyystinds olan
uzunmuddatli aktiv obyektlorino icarays ve-
rilmakla golir gazanmag vo yaxud, kapitalin ar-
tirilmasi {igiin alds edilmis vo ya bu mogsad
Uclin digor tsullarla formalasdirilmis uzun-
muddatli aktiv obyektlori aid edilir.

Investisiya miilkiyyotinin ucotunun tamal
prinsiplarinin tadqiqi

Misssisado mdvcud olan investisiya mil-
Kiyyatinin ugotu ayri-ayr1 obyektlar lizro apari-
lir. Bu sahado muhasibat ucotu elo qurulmalidir
ki, hor bir investisiya mulkiyyoti obyektino dair
zoruri informasiyalari asanligla oaldo etmok
mumkin olsun. Bunun {glin investisiya mul-
Kiyyatinin maliyys ucotu ils idarsetms ugotunun
birgo, “i¢-igd” prinsipi ilo aparilmasint mogQ-
sadouygun hesab edirik. Hor bir investisiya mul-
kiyyati obyektino dair zaruri ugot informasiyala-
rina obyektin investisiya miilkiyyati kimi tanin-
masi tarixi, ilk vo qaliq doyorlori, foaliyyat
gOstordiyi dovrdo ona hesablanmis amortizasi-
yanin yigilmis moblagi vo dovr arzinds aparil-
mis hesablama prosesinin gedisati, obyektin ye-
nidon giymatlondirilmasi, hamginin, investisiya
mulkiyysti kimi taninmanin dayandirilmasi hag-
qinda molumatlar aid edilir. Butin burada
gostarilon informasiyalar investisiya mulkiyyati
obyektinin idars edilmasina vo onun maliyys he-
sabatlarinda diizgiin oks etdirilmasins hesablan-
migdir. Miihasibat ugotu proseslarinds informa-
siyalarin formalagsdirilmasi vo onlarin bazasinda
maliyya va idaroetms hesabatlar1 gostaricilarinin
hazirlanmasinin miixtolif standart istigamatlori-
nin mévcud olmasina bir sira iqtisadg1 alimlarin
asarlarinds toxunulmusdur [4; 5; 6]. Miihasibat
ucotunun digar sahalorinds oldugu kimi, inves-
tisiya miulkiyyotinin ugotunda da bir sira is-
tigamatlor mévcuddur. Bunlardan investisiya
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mulkiyyati Uzrs bas veran tosarrifat omaliyyat-
lar1 vo onlarin ugotda oks etdirilmasi Uzro
muxabirlosmalar, bu konteksds investisiya mul-
Kiyyoti obyektlorinin yaradilmasi, investisiya
mulkiyyati Uzro masroflorin kapitallagdiriimasi
Vo investisiya mulkiyystinin yenidan giymatlon-
dirilmasi amoliyyatlari, onlarin miihasibat ugo-
tunda oks etdirilmasi diqgsto layigdir. Muos-
sisada yeni investisiya mulkiyysti obyektinin
yaradilmast vo mdvcud olanlarin yenidon
giymatlondirilmasi kapitalin inkisaf etmasi ilo
naticalonir.

Investisiya miilkiyyati, yoxsa dasinmaz
amlaka investisiyalar? Mihasibat ucotu
nogteyi-nazorindon  baxdigda, miiassisonin
uzunmuiddatli aktivlarinin 6zlinamaxsus xarak-
terik xdsusiyyatlorino malik olmagla sortlonan
ayrica aktiv qrupu kimi formalasmis olan inves-
tisiya mulkiyyati bir muddot dasinmaz omlaka
investisiyalar adi ilo mévcud olmusdur. Bunu
muossisonin  aktivlorinin - muhasibat ucotu
nogteyi-nazarindon tosnifatinin bariz niimunasi
olan hesablarin adlarindan da gérmok olur. Belo
ki, 6lkomizds 2006-c1 ildon 2019-cu ilodak olan
dovrds foaliyyatds olmus “Maliyys hesabatlari-
nin toqdimati tizro kommersiya toskilatlari ticiin
I Ne-1i Milli Miihasibat Ugotu Standartina slavo
edilmis Hesablar Planinin “Dasinmaz amlaka in-
vestisiyalar” adlanan 12-ci bolmasindo 121Ne-li
“Daginmaz omlaka investisiyalar-doyor” adli
sintetik hesab olmusdur [7, s.21]. Hesablar Pla-
ninin  novbati  tokmillagdirilmalorinds  hamin
bélmoanin vo oradaki miivafiq hesabin adi doyis-
dirilorak, Azarbaycan Respublikasinin Maliyya
Nazirliyinin Kollegiyasinin 30 yanvar 2017-ci il
tarixli Q-01Neli Qorari ilo tosdiq edilmis vo 18
oktyabr 2018-ci il tarixli Q-09Neli Qorar1 ilo
doyisiklik edilmis Maliyyo Hesabatlarinin Bey-
nolxalq Standartlarina osason mihasibat ugotu-
nun aparilmasi Qaydalarinda bélmonin ad1 “In-
vestisiya mulkiyyoti”, 121Ne-li hesabin adi iso
“Investisiya miilkiyyatinin doyari” kimi qobul
edilmisdir [8; s.10]. Belo ¢ixir ki, “Dasinmaz
omlaka investisiyalar” ifadesi ilo “Investisiya
mulkiyyoti” ifadslorinin iqtisadi maonalarin
muqsyiso etsok, bu aktiv qruplarinin torkibinin
do miayyan gador doyisdirildiyini dork etmok
olar. “Investisiya miilkiyyati” qrupunun ohato
dairesi “Daginmaz omlaka investisiyalar” qru-
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puna nishatds daha genisdir. Birinci halda aktiv-
lor grupuna daxil edils bilon milkiyyat (amlak,
aktivlar) novlari ikinciya nisbaton daha ¢ox ola
bilor. Ikincide sohbat yalniz dasinmaz amlakdan
getdiyi halda, birinci qrupda ham dasina bilan,
hom do dasinmaz amlak barads fikir ylritmok
olar. Ona gobrs do daginmaz amlak grupuna tor-
paq sahalari va binalar aid edildiyi halda, inves-
tisiya mulkiyyoatindon sohbot gedonds, buraya
hom do dasina bilon amlak, yani masinlar, ava-
danliglar, naqliyyat vasitalori va digar bu kimi
asas vasait obyektlori do aid edilo bilor. Mios-
sisado torpag sahalari va binalarla yanasi, masin-
lar, avadanliglar, nagliyyat vasitalori va digar bu
kimi osas vasait obyektlori do investisiya mil-
kiyyati funksiyasinda foaliyyst gdstora vo bu
hallarda investisiya mulkiyyati kimi tasniflosdi-
rila bilorlar. Masalan, yaxs1 maliyys imkanlarina
malik olan hor hans1 bir milassisa 30 adad muasir
tipli sornigin avtobusu alaraq, onlart dastyici
sirkoto icarays vers bilor. Bu halda hamin avto-
buslar bu misassisonin investisiya milkiyyati
statusuna malik olan uzunmiddatli aktivlori
kimi gabul edilocak vo onun maliyys hesabatla-
rnnda investisiya miilkiyyati kimi taninacaqdir.
Bu kimi misallarin sayin1 goxaltmaq olar va bun-
larin mazmunu muasir dévrdo miassisanin yeni
kapital manbalorini monimsomasi tgun investi-
siya mulkiyyatindon istifads etmasi mexanizm-
lorinin daha genis spektro malik oldugunu
gOstorir. Biitlin bunlar1 nozoro alaraq, geyd
etmok lazimdir ki, ham nozari igtisad elminda,
hom do mihasibat ugotunda investisiya mdil-
kiyyatinin xususiyyatlori sonadok aragdirilma-
musdir ki, bu da onun miiassiso va toskilatlarin
biznes-tasarriifat foaliyyatindo Kifayot godor
somoarali istifado edilmomasina sobab olmusdur.

Kapitallasdirma amaliyyatlarinin iqtisadi
mahiyyati, investisiya mulkiyyatinin va kapi-
tallasdirma amaliyyatlarinin miihasibat uco-

tunda aks etdirilmasi masalalari

Molumdur ki, kapitallasdirma omaliyyatlar
0z igtisadi mahiyyatina gors 2 grupa bolinir: 1)
Kapitallagdirma ilo bagli olan masraflorin yaran-
mas1 amoliyyatlar1 vo 2) Kapitallagdirma pro-
seslorinin basa ¢atmasi vo kapitallasdirma ob-
yektinin mivafiqg uzunmuddatli aktiv ndvi kimi

130

taninaraq, istismara qobul edilmosi amaliyyat-
lar1. Birinci qrupa aid olan kapitallagdirma
omoliyyatlar1  kapitallagsdirma  masraflarinin
ucota alindigr hesablarin debetindo vo masrof
novlorindon asili olaraq, onlara uygun olan he-
sablarin kreditinds geyd edilir. Ikinci qrupa aid
olan amoaliyyatlar iss kapitallagsdirma proseslari-
nin basa ¢atmasindan sonra obyektin istismara
gobul edilorak, uzunmuiddatli aktiv obyekti kimi
ucota alindig1 hesabin debetindo vo kapitallas-
dirma masraflorinin ugota alindigi hesabin kre-
ditinds geyd edilir. Kapitallagsdirma amaliyyatla-
rinin iqtisadi mahiyyati, ugotu masalalari va on-
lara movcud maliyys hesabati standartlarinin
toloblori noqteyi-nazorindon baxislar miixtalif
asarlorda oks olunmusdur [9; 10;11]. Burada isa
asas diggot bu sahads bas vera bilocak tosarriifat
omoliyyatlarinin miihasibat ugotunda neco gey-
diyyata alinmasina yonaldilir.

Digor torafdon, investisiya mulkiyyatinin vo
kapitallagdirma smaliyyatlarinin miihasibat uco-
tunda oks etdirilmasi xususiyyatlorinin aragdiril-
mas1 vacibdir. Muhasibat ucgotunun batin
sahalorindo  oldugu kimi, kapitallagdirma
omoliyyatlarinin da ugotunun miasir vaziyysati,
hor seydan avval, bu sahads bas vermis tasarri-
fat omoliyyatlarinin hansi miihasibat hesabla-
rinda oks etdirilmasi vo onlardan istifado
etmoklo hansi miihasibat miixabirlosmalarinin
qurulmasi ila six baglidir. Miasir dovrds kapi-
tallasdirma omaliyyatlarinin ugotda oks etdi-
rilmasi Ugiin Azorbaycan Respublikas1 Maliyya
Nazirliyinin Kollegiyasinin 18 oktyabr 2018-Ci
ildo tosdiq etdiyi “Maliyya Hesabatlarinin
Beynolxalq Standartlarina osason miuhasibat
ucotunun aparilmasi Qaydalar1”-nin torkibinds
verilmis “Miihasibat ugotu subyektlori tiglin He-
sablar Planinda” 3 odod sintetik hesab nozords
tutulmusdur. Bunlar asagidakilardir:
103Ne-li “Qeyri-maddi aktivlorlo
bagli moasraflorin kapitallagdirilmasi” sin-
tetik hesabi;
113Ne-li “Torpagq, tikili vo ava-
danliqlarla bagli masroflorin kapitallasdi-
rilmas1” sintetik hesabi;
123Ne-li “Investisiya miilkiyyoati
ilo bagli masroflorin kapitallasdirilmas1”
sintetik hesab1 [8].
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Bu hesablarin har biri aktiv hesab olmagla,
uzunmuddatli aktivlerin muvafiq névlori Gzra
bas vermis kapitallasdirma omoliyyatlart onlarin
debetinds vo kapitallasdirma masraflarinin iqti-
sadi mozmununa va xarakterik xususiyyatlorina
uygun golon digar mihasibat hesabinin kredi-
tinds oks etdirilir.

Qeyd edak ki, hamin Qaydalar Maliyys Na-
zirliyi Kollegiyasinin 30 yanvar 2017-ci ilds
tosdiq  etdiyi  “Maliyya  Hesabatlarinin
Beynolxalq Standartlarina vo Kommersiya Tos-
kilatlar1 ti¢iin Milli Miihasibat Ug¢otu Standartla-
rina 9sason miihasibat ugotunun aparilmasi Qay-
dalar1” tizorindo muvafiq doyisikliklor edilmoklo
hazirlanmisdir. Burada aparilmis doyisiklik pro-
sesinin asas mahiyyati kohno Qaydalarda tez-tez
tokrarlanan “Kommersiya Togkilatlar1 {i¢iin
Milli Mihasibat Ugotu Standartlari” ifadasinin
“Maliyyo Hesabatlarinin Beynolxalq Standart-
lar1” ifadasi ilo avoz edilmasindan ibaratdir ki,
bu da 04 may 2018-ci ildo “Miihasibat ugotu
haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununda
aparilmig doyisikliklorin icra edilmosi ilo bagl
olmusdur [12, s. 8-10].

123Ne-li “Investisiya miilkiyyati ilo bagh
mosroflorin kapitallagdirilmasi” sintetik hesabi
miihasibat u¢otunun hesablar planina 30 yanvar
2017-ci ildo daxil edilmisdir. O vaxtadok hesab-
lar planinda belo hesab yox idi. Homginin do
121Ne-1i sintetik hesabin ad1 “Dasinmaz amlaka
investisiyalar —Doyoar”, 122Ne-li sintetik hesabin
ad1 iso “Dasinmaz omlaka investisiyalar —~Amor-
tizasiya” idi. 121 vo 122Ne-li sintetik hesablarin
adlar1 “Maliyys hesabatlarinin togdimat1” tizro
Kommersiya Toskilatlar: tigiin 1Ne-li Milli M-
hasibat Ugotu Standartina 2-Ci alavads verilmis
hesablar planinda bu qaydada verilmisdi. Homin
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hesablarin adlar1 30 yanvar 2017-ci ildo Maliyys
Nazirliyi Kollegiyas1 torafindon tesdiq edilmis
“Maliyys Hesabatlarinin Beynolxalg Standartla-
rina vo Kommersiya Toaskilatlar1 ti¢iin Milli Mii-
hasibat Ugotu Standartlarina asason muhasibat
ucotunun aparilmasi Qaydalar1” i¢arisinds veril-
mis “Muhasibat ucotu subyektlori tictin Hesablar
Planinda” yeni formada daxil edilmisdir. Burada
121Ne-li sintetik hesabin ad: “Investisiya miil-
Kiyyatinin doayari”, 122Ne-li sintetik hesabin adi
iso “Investisiya miilkiyyati Uizro y1gilmis amorti-
zasiya va giymotdondiismoa zararlori” kimi veril-
migdir. Bunlarla yanasi, homin hesablar planina
ilk dofo 123Ne-li “Investisiya miilkiyyati ilo
bagli masraoflorin kapitallagdirilmasi” sintetik
hesab1 da daxil edilmisdir.

Burada gostorilon  tokmillosdirma  pro-
seslorindo miiassisonin investisiya mulkiyyati-
nin ucotuna aid olan bu vs ya digar moasalalori
0zundas oks etdiron 121, 122 va 123 Ne-li sintetik
hesablara onlarin hor birinin igtisadi ma-
hiyyatina vo xarakterik xususiyyatlarina uygun
olan subhesablar da toyin edilmis vo onlar da s6-
ziigedon hesablar planina daxil edilmisdir.
Belaliklo, 30 yanvar 2017-ci ildon etibaron
Olkomizdo kommersiya tipli muassisalorin mi-
hasibat ucotunda investisiya mulkiyyatinin uco-
tunun aparilmasi prosesindoe Mihasibat ucotu
subyektlori iigiin Hesablar Planinin “Investisiya
mulkiyyati” adli 12-ci b6lmasinds verilmis yeni
sintetik hesablardan vo onlarin miivafiq subhe-
sablarindan istifado edilmokdadir. Homin hesab
Vo subhesablarin Miihasibat ucotu subyektlori
tictin Hesablar Planinda neco oks olunmasi asa-
gidaki sokilda verilir (Bax: Sokil):
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Sakil. Muhasibat qutu subyektlori ti¢iin Hesablar Planinda investisiya miilkiyyatinin ucotunun
aparildig sintetik hesablarin vo onlarin miivafiq subhesablarinin goriintisii [8; $.12].

Sokildon gorunduyd kimi, muasir dovrdo
muassisanin investisiya mulkiyyatinin vo ona
aid olan kapitallagdirma omaliyyatlarinin ugo-
tunda asagida gostorilon sintetik hesablar va on-
larin miivafiq subhesablar1 istifado
edilmakdadir:

12 Investisiya miilkiyyati

121 Investisiya miilkiyyatinin doyari

121-1 Torpagm doayari

121-2 Binalarin doyori

122 Investisiya miilkiyyoti Uzro yigilmus
amortizasiya va giymatdondiisma zararlari

122-1 Investisiya miilkiyyoti Uzro yigilmis
amortizasiya

122-1-1 Binalar Gizra y1g1lmis amortizasiya

122-2 Investisiya miilkiyyati tizrs giymotdon-
diismo zaroarlari

122-2-1 Torpag Uzro giymotdondiismo
zorarlori
122-2-2 Binalar (zro giymotdondiismo
zorarlori
123 Investisiya miilkiyyoati ilo bagh

masraflarin kapitallasdiriimasi

123-1 Torpaqla bagli masraoflorin kapitallag-
dirilmasi

123-2 Binalarla bagli masroflorin kapitallag-
dirilmasi
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Gorundlyd  kimi, miassisadsa investisiya
mulkiyyati ilo bagli olan masraflorin kapitallas-
dirtlmas1 omaliyyatlarinin sintetik ugotunun apa-
rilmasi proseslorinds 123 Ne-1i “Investisiya miil-
Kiyyati ilo bagli masroflorin kapitallagdirilmasi”
sintetik hesabmin torkibindo 123-1Ne-1i “Tor-
paqgla bagli masroflorin kapitallagdirilmasi” vo
123-2Ne-li “Binalarla bagli masroflorin kapital-
lagdirilmas1” kimi iki subhesabdan istifads
edilmosi mogsadouygun hesab edilmisdir. Osas
sintetik hesabin bu qaydada iki subhesaba bo-
[nmasi, miassisonin investisiya milkiyyatina
kapital qoyulusu iizro bas vermis tosorrifat
omaliyyatlarinin torpaq saholorino kapital goyu-
luslar1 vo binalara (homginin do tikili, qurgu vo
avadanliqlara) kapital qoyuluslari tizro olmagla,
ayri-ayriliqda gruplagdirilmasmma  xidmat
gOstarir ki, bu da informasiya istifadagilorinin
toloblarinin bundan avvalki ddévrlara nisbatan,
daha dolgun 6donilmasimo hesablanmigdir. La-
kin kapitallagsdirma omaoliyyatlarinin ug¢otunun
yuxarida adlar1 gostarilon 3 adad sintetik hesab
Uzro apartlmast miiasir iqtisadi  soraitin
toloblorina tam cavab vera bilmir. Homginin,
mioassisa Vo toskilatlarin  biznes-tosorriifat
foaliyyatindoa investisiya milkiyyatinin bir aktiv
novl kimi daha olverisli istifado edilmasi va
onun miihasibat u¢otunda daha aydin vo otrafli
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sokilda oks etdirilmasi glin “Miihasibat ucotu
subyektlori iiciin Hesablar Planinin” “Investisiya
mulkiyyoti” adlanan 12-ci bélmasinds verilmis
subhesablar mivafiq taloblors uygun deyildir.
Odur ki, mioassisa Vo toskilatlarda investisiya
mulkiyyati Uzrs bas veran tasarriifat omoaliyyat-
larinin ugotunun miiasir dovriin taloblarina uy-
gun tokmillasdirilmasi magsadi ilo 121Ne-li “In-
vestisiya mulkiyystinin doyari” sintetik hesab1
tclin olavo olarag 2 odad, 122Ne-li “Investisiya
mulkiyysti  0Ozro yigilmis amortizasiya vo
giymatdandiismo zararlori” sintetik hesabi tigiin
4 odod Vo 123Ne-li “Investisiya miilkiyyati ilo
bagli masroflorin kapitallagdirilmasi” sintetik
hesab1 {iglin 2 odod yeni subhesabin tayin
edilmasini mogsadouygun hesab edirik. Bunlar
asagidakilardir:

v’ 121-3 Masinlarin,
nogliyyat vasitalorinin doyari

v 121-4 Digor investisiya milkiyyati ob-
yektlorinin doyori

v/ 122-1-2 Masinlar, avadanliglar va
nogliyyat vasitalori Gizro yigilmis amortizasiya

v 122-1-3 Digor investisiya mulkiyyati ob-
yektlari Uzra y1gilmis amortizasiya

avadanhgqglarin  vo

v’ 122-2-3 Masinlar, avadanliglar va
nogliyyat vasitolori  Uzro giymstdondiismo
zorarlori

v 122-2-4 Digor investisiya mulkiyyati ob-
yektlori tzra giymatdandiisma zararlori;

v' 123-3 Masinlar, avadanliglar vo nogliy-
yat vasitalori ilo bagli masraflorin kapitallagdiril-
masi;

v 123-4 Digor investisiya milkiyysti ob-
yektlori ilo bagli masroflorin kapitallagdiriimasi.

Bizim fikrimizco, burada gostorilon subhe-
sablardan istifado edilmosi investisiya mul-
Kiyyatinin ucotda daha slverisli sokildo oks etdi-
rilmasina sabab olacaqdir. Hamginin, bu subhe-
sablardan investisiya mulkiyyotino aid edilon
uzunmuddotli  aktiv  obyektlorinin  yenidon
giymatlondirilmosi naticalarinin ucotu
masalalarinds do istifado edilocokdir. Hal-ha-
zirda iso investisiya mulkiyyatino aid edilon
uzunmuddotli  aktiv  obyektlorinin  yenidon
giymatlondirilmasi naticalorinin miihasibat uco-
tunda oks etdirilmasi Giglin 122Ne-li “Investisiya
mulkiyysti  Uzro yigilmis amortizasiya vo
giymatdandiismoa zorarlori” sintetik hesabinin
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torkibindo olan 122-2Ne-li “Investisiya miil-
Kiyyati Uzra qiymotdondiismo zararlori” subhe-
sabindan istifads edilir. Hal-hazirda bu subhesa-
bin tarkibinds 2 odad alt-subhesablar vardir ki,
bunlar da

»  122-2-1Ne-1i “Torpaq tizra qiymotdon-
diismo zorarlori” vo

>  122-2-2Ne-li
diismoa zararlori”

» adlanan alt-subhesablardir. Bunlara

» 122-2-3 “Magmlar, avadanhglar vo
nogliyyat vasitolori  zro  giymotdondiismo
zararlori” vo

» 122-2-4 “Digor investisiya mulkiyyati
obyektlori Uzra qiymotdondiisma zararlori” adla-
nan alt-subhesablarin  da olavo edilmasini
mogsadauygun hesab edirik.

Bizim fikrimizco, Azorbaycan Respublikasi
Maliyys Nazirliyi Kollegiyasinin tosdiq etdiyi
“Miihasibat ugotu subyektlori Uciin Hesablar
Planinda” nozordo tutulmus olan 103Ne-li
“Qeyri-maddi aktivlorlo bagli masroflorin kapi-
tallagdirilmast” vo 113Ne-li “Torpagq, tikili vo
avadanliglarla bagli masraflorin kapitallasdiril-
mas1” sintetik hesablari miiossisonin tosorriifat
foaliyyati prosesinds bas vera bilocok bitlin ka-
pitallagdirma amaliyyatlarin1 tam oshato eds bil-
mir. Adlarindan goriindiiyii kimi, bu 2 hesab yal-
niz qeyri-maddi aktivlor vo torpag, tikili vo ava-
danhglar tizro masraoflorin kapitallagdirilmasi
omaliyyatlarinin ugotunda istifado edilo bilar.
Buna ragmon, 30 yanvar 2017-ci ilds tasdiq edil-
mis miivafiq hesablar planmna 123Ne-li “Investi-
siya mulkiyyati ilo bagli mosroflorin kapitallas-
dirilmas1” sintetik hesab1 da daxil edildi. Bizim
fikrimizco, miasir iqtisadi soraitdo burada
gOstarilon bu 3 sintetik hesab da miassisads bas
vera bilacok kapitallagdirma omoliyyatlarinin
muhasibat ugotunda tam oks etdirilmasi tgiin Ki-
fayot etmir. Belo ki, mioassisods burada
gOstarilon uzunmuddotli aktiv qruplan ilo ya-
nas1, hom do bioloji aktivlor vo tabii sarvatlorlo
bagli olan kapitallagdirma amoliyyatlar1 da ola
bilor. Bizim fikrimizco, miiasir iqtisadi soraitds
muossisada bioloji aktivlor va tobii sarvatlorlo
olagodar olan kapitallagsdirma amosliyyatlarinin
muhasibat ugotunda diizgun v alverisli oks et-
dirilmasi Giglin yeni sintetik hesablarin yaradil-
masi1 zoruridir. Yalniz bu halda muessisads bas

“Binalar Uzrs giymatdan-
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vers bilocak biitiin kapitallagdirma amaliyyatla-
rin1 miihasibat ugotunda 6z mozmununa vs iqti-
sadi mahiyyatino uygun sokilds daha otrafli oks
etdirmok olar. Bunun {i¢iin “Miihasibat ugotu
subyektlori iicin Hesablar Planina” 133Ne-li
“Bioloji aktivlorlo bagli masraflorin kapitallasdi-
rilmast” vo 143Ne-li “Tobii sorvatlorlo bagh
mosraflorin kapitallagdirilmasi” sintetik hesabla-
rinin daxil edilmasini toklif edirik.

Natica

Maliyyos hesabatlarinda miiassisanin uzun-
muddatli aktivlorinin torkibindo ayrica qrup
kimi gostarilon investisiya milkiyysti obyektlori
onun kapitalinin fiziki mévcudlugunu oks et-
diron Gnsurlordon biridir. O, muassisanin xalis
kapitalinin torkibinds yenidongiymatlondirma
mexanizminin vasitasi ilo tacassim olunur.

Maliyys hesabatlarinin beynolxalg standart-
larmin totbiq olundugu dévrds uzunmuddatli ak-
tivlor Uzro  mosroflorin  kapitallagdirilmasi
omoliyyatlarinin miihasibat u¢otunda oks etdi-
rilmasi moasalalari 6zlinamaxsus inkisaf vo toka-
miil yolu ke¢misdir va S.
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Pe3rome
OCo0eHHOCTH ¥ OCHOBHBbIE MPUHIMIIBI YU4€Ta HHBECTUIIHOHHON HeIBHUKUMOCTH
Llenv uccneoosanusi — XapaKTEPUCTHKA W OCHOBHBIC NPHUHIMIBI Y4eTa WHBECTULIMOHHOMN

HE/IBKUMOCTH M €€ aHalIM3. 3a BpeMs pa3BUTUS OyXIaJTEpCKOro ydyeTa IO MEXAYyHapOoIHbIM
CTaHJapTaM B HAIlleW CTpaHe y4eT MHBECTULIMOHHOIO MMYILECTBA U CBA3AHHBIX C HUM OIEPALMIA 110
KalUTaIu3aluy TpOIIET JUIMTEIbHBIM 3BOJIIOLUOHHBIM mpomecc. Kpome Toro, ucciaemyrorcs
BOIIPOCHI COBEPIICHCTBOBAHUS Y4€Ta HHBECTULIMOHHOIO UMYIIECTBA U CBSA3aHHBIX C HUM OIlEpaLlUi
KalluTaJIn3alH1, a TaK ke epPeoLleHKH 00bEKTOB HHBECTULIMOHHOTO UMYIIIECTBA.

B kauecmee memoo0os uccne0oéanus NCIONB30BAJICS Psii METOJOB, BKJIIOYAsl aHAIN3, CUHTE3 U
MaTeMaTuueckue Meroipl. IlomMuMo 3TOro, ObUIM YHOMSHYTHl Hay4Hble pPaOOThI PA3JIMYHBIX
UCCIIEIOBATENCH IO  MCCIEJOBAaHUI0 OCOOEHHOCTEM W OCHOBHBIX IIPUHIMIIOB  ydeTa
MHBECTULIMOHHOTO UMYLIECTBA.

OmunocumenvHo pe3ylbmamos Uccie008aHusi MOKHO OTMETHTb, YTO 3acCiIyKUBAIOT BHUMaHUS
BO3MO>XHOCTH HCIIOJIb30BaHUS IOJIyYEHHBIX B padOT€ HayuHBIX PE3YJIbTaTOB B MEPOINPHUATHAX 1O
COBEpLICHCTBOBAHUIO Y4€Ta HHBECTULIMOHHOIO HUMYIIECTBA M IPU IOAIOTOBKE MEXaHU3MOB
palMOHAIN3alUHU Y4E€Ta B OTOU CBA3H.

KiroueBble coBa: ungecmuyuoHHas HeOBUNCUMOCMb, KANUMATU3AYUS 3ampam, nepeoyeHKd,
cunmemuyecKue cuema.
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CHARACTERISTICS AND BASIC PRINCIPLES OF INVESTMENT PROPERTY AC-
COUNTING

Summary

The purpose of the research is to characterise and basic principles of investment property accoun-
ting and to analyse it. During the development of accounting according to international standards in
our country, the accounting of investment property and related capitalisation operations has under-
gone a long evolutionary process. In addition, the issues of improving the accounting of investment
property and related capitalisation operations, as well as the revaluation of investment property ob-
jects are being considered.

A number of methods were used as research methods, including analysis, synthesis and mathema-
tical methods. In addition, the scientific works of various researchers on the study of the features and
basic principles of investment property accounting were mentioned.

Regarding the results of the research, it can be noted that the possibilities of using the scientific
results obtained in the paper in measures to improve the accounting of investment property and in the
preparation of mechanisms to rationalise accounting in this regard deserve attention.

Keywords: investment property, cost capitalisation, revaluation, synthetic accounts.
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